Eignung von Wohnbauflachen um Uckerath
im Spannungsfeld zwischen Regionalplan,
Flachennutzungsplan und
Landschaftsschutz
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Einleitung

Das Entwicklungskonzept Uckerath legt den Rahmen fir die kilnftige stadtebauliche
Entwicklung fest. Nach Abschluss der Aufstellung des neuen Flachennutzungsplans liegt nun
fur das Nebenzentrum Uckerath eine Entwicklungsplanung vor, die die Neudarstellungen des
FNPs Neu aufgreift und fortschreibt. Das vorliegende Konzept steckt kiinftig den planerischen
Orientierungsrahmen fir eine Fortschreibung des Flachennutzungsplans fest. Es dient als
Vorbereitung fur die zuklnftige Bauleitplanung. Gleichzeitig ist damit das Ziel verbunden, eine
Diskussion Uber den Landschaftsplan 9 ,Stadt Hennef-Uckerather Hochflache® zu initiieren.
Nach den Erfahrungen des Flachennutzungsplan-Verfahrens entspricht der Landschaftsplan
nicht mehr den aktuellen stadtischen Interessen und Zielvorstellungen fir den Raum Uckerath.

1. Leitbild fur Hennef

Hennef ist eine wachsende Stadt, die gepréagt ist von Gegensatzen:

Sichtbar und deutlich werden diese Gegensatze in der Bezeichnung ,Stadt der 100 Déorfer*
und an der Tatsache, dass sich die Bevolkerung fast genau zur Halfte auf die beiden urbanen
Zentren einerseits und die Dorfer andererseits aufteilen. Hennef ist immer beides: Dorf und
Stadt. Und somit auch modern und traditionell, gepragt von landlicher Gelassenheit und
urbaner Schnelligkeit, gepragt gleichermafien von starken doérflichen Gemeinschaften und
urbanen Erscheinungsformen modernen Lebens.

Dies wird auch im Einzelhandelskonzept (Juni 2011, S. 201) deutlich, welches die
Siedlungsstruktur Hennefs als ,in weiten Teilen des Stadtgebietes von verstreuten Ortslagen
gepragt® bezeichnet. ,Da gleichzeitig in den historischen Dorfern und Stadtteilen vielfach eine
starke lokale Identitdt und Persistenz der Bevolkerung ausgepragt ist, besteht eine latente
Spannung zwischen der Notwendigkeit zur Konzentration bei der Stadtentwicklung einerseits
und andererseits der sozialpsychologischen Identifikation primar mit dem eigenen Dorf oder
Stadtteil. Letzteres ginge teilweise zu Lasten der Identifikation mit der 1969 neu geschaffenen
Stadt Hennef und ihrem Zentrum.

Die Beschreibung der Siedlungsstruktur Hennefs in den ,Gutachterlichen Aspekten® zu einem
»oiedlungskonzept ‘Die Doérfer'™ von Prof. Dr. Manfred Nutz (Februar 2011) unterstreicht
ebenfalls die pragenden Gegensétze: ,Hennefs Lage im Raum wird von dem Ubergang vom
Oberzentrum Bonn tber den suburbanen Raum Bonns zum landlichen Raum gepragt. Hennef
nimmt eine zentrale Position ein, indem die Stadt als Scharnier vom Verdichtungs- zum
landlichen Raum bezeichnet werden kann.*

Aus diesen Uberlegungen ergibt sich folgende Definition eines Leitbildes: ,Hennef ist eine
Stadt im landlichen Raum, die gepragt ist von zwei _urbanen Dienstleistungs- und
Einkaufszentren einerseits und dorflichen Strukturen mit einer an gemeinsamen
gesellschaftlichen Werten orientierten Bevolkerung andererseits. Diese beiden
pragenden Eigenschaften stehen nicht isoliert nebeneinander, sondern stehen in einer
engen und fruchtbaren Wechselwirkung.” Diese Leitbilddefinition ist sachlich und funktionell
und beschreibt typische Merkmale Hennefs.
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Sofern man dieses Leitbild anerkennt, ergibt sich daraus sehr konsequent ein Leitziel:
,Hennef ist sich seines Charakters als einer Stadt im landlichen Raum, als einer Stadt,
in der die beiden pragenden Elemente der Urbanitat einerseits und der dorflichen
Strukturen in enger und fruchtbarer Wechselwirkung stehen, bewusst und ist bestrebt,
diesen Charakter zu erhalten, fiir die Zukunft zu starken und fiir die nachfolgenden
Generationen zu sichern.*

Aus diesem Leitbild ergibt sich das Themenfeld:

Stadt im landlichen Raum unterstiitzen, pragende Urbanitat und doérfliche Strukturen
bewahren! Ziel ist eine nachhaltige und ressourcenschonende Stadtentwicklung, die
die Versorgungsfunktion des Uckeraths starkt und zugleich die pragende, dorfliche
Gemeinschaft sichert.

2. Lage und Siedlungsstruktur

2.1 Allgemeine Siedlungsstruktur

Hennefs Lage wird von dem Ubergang vom Oberzentrum Bonn (iber den suburbanen Raum
Bonns zum landlichen Raum gepragt. Hennef nimmt eine zentrale Position in diesem
Ubergang ein, indem die Stadt als Scharnier vom Verdichtungs- zum landlichen Raum
bezeichnet werden kann. Der Zentralort liegt im Nordwesten des Stadtgebietes und stellt mit
den direkt angrenzenden Ortsteilen StoRdorf, Geistingen, Warth und Geisbach den
dominierenden Siedlungsschwerpunkt dar, in dem mehr als 50% der Gesamtbevdlkerung
angesiedelt sind.

Ein zweiter, jedoch deutlich abgesetzter Siedlungskern liegt mit Uckerath im Sidwesten des
Stadtgebietes. Hier leben nur etwa knapp 7% der Bevolkerung Hennefs, so dass sich gut 40%
aller Einwohner auf das verbleibende Streusiedlungsgebiet mit seiner dispersen
Siedlungsstruktur verteilen.

Hennef ist die ,Stadt der 100 Dorfer”. Die Besonderheit der Siedlungsstruktur von Hennef stellt
die Stadt vor zusatzliche Herausforderungen: ein dominierender Hauptort (Hennef), ein
Nebenzentrum (Uckerath), nur ein weiterer Ortsteil mit mehr als 1.500 Einwohnern (Stol3dorf)
und Uber 90 Dérfer, die flachenhaft im Stadtgebiet verteilt sind. Das ist planerisch unter dem
Aspekt der nachhaltigen Stadtentwicklung eine Herausforderung.

Uckerath blickt auf eine lange eigenstandige Historie zurtick. Der Ort wurde im Mittelalter um
1131 erstmals urkundlich erwahnt und war vor Griindung des Siegkreises im Jahr 1820 das
Zentrum des gleichnamigen Landkreises. Bis 1969 blieb Uckerath eine selbstandige
Gemeinde, die dann im Zuge der nordrhein-westfalischen Kommunalreform nach Hennef
eingemeindet wurde. Uckerath grenzt direkt an Rheinland-Pfalz. Historisch gehoéren zu
Uckerath noch die Ortsteile Lichtenberg, Daubenschlade, Hollenbusch, Buchholz und Bierth.
Uckerath ist regional Uber die stark befahrene B 8 nach Nordwesten mit Hennef bzw. der A
560 mit dem Raum Siegburg/ Bonn/Kéln und der A 3 nach Sidosten mit dem ndrdlichen
Rheinland-Pfalz angebunden.

Naturrdumlich gesehen liegt Uckerath im Ubergangsbereich zwischen der Siegaue und den
Auslaufern des Westerwaldes. Bei Uckerath befindet sich auch der héchste Punkt Hennefs
von ca 230m UNHN. Die Uckerather Hochflache wird intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Ein
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offener Landschaftscharakter dominiert das Landschaftsbild Richtung Siden und Westen.
Norddstlich von Uckerath liegen groRere, zusammenhangende Waldflachen. Zudem sind die
Bachtéler und Siefen bewaldet.

2.2 Einwohnerentwicklung Uckerath

Hennef hatte in der Vergangenheit eine auferst dynamische Bevdlkerungsentwicklung.
Schaut man auf die Prognosen, die flr den Flachennutzungsplan Neu aufgestellt wurden, so
haben nahezu alle Planungsraume in den letzten Jahren Einwohnerzuwachse zu verzeichnen.
Die prozentual hdochsten Einwohnergewinne liegen im Planungsraum Siegtal mit 8,96 %,
gefolgt vom Planungsraum Ostlicher Zentralort mit 2,82 %. In den (ibrigen Planungsraumen
ist die Einwohnerentwicklung relativ ausgeglichen zwischen 2 % und 1 %. Einzig die
Planungsraume Uckerath + Umgebung sowie Obergemeinde + Hanfbachtal haben mit -0,25
% und -0,18 % eine negative Einwohnerentwicklung.

In Hennef leben Stand 31.10.2017 insgesamt 48.714 Menschen, im Planungsraum Il
Uckerath und Umgebung 8.851 Menschen und in Uckerath (einschlief3lich Bierth) selbst
4.8714 Menschen.

Wahrend in Hennef insgesamt in den letzten Jahren die Einwohner deutlich zunahmen (+4,5%
pro Jahr), war die Einwohnerentwicklung im Planungsraum Uckerath und Umgebung sogar
geringfuigig ricklaufig (-0,1%). In Uckerath selbst stellt sich die Einwohnerentwicklung leicht
positiv mit einem Zuwachs von 2,2% dar. Dies zeigt die Bedeutung Uckerath als Zentrum im
landlichen Raum. Wahrend der Zentralort und die gréReren, zentralen Orte Hennefs weiterhin
ein deutliches Bevolkerungswachstum aufweisen, tendiert der landliche Raum in Richtung
Null-Wachstum und insbesondere manche kleinere Dérfer und Weiler im Osten Hennefs sogar
zu Schrumpfung. Das Nebenzentrum Uckerath kann kaum vom allgemeinen Wachstum
Hennefs profitieren.

Einwohnerentwicklung der letzten 3
Jahre

Hennef
gesamt; 4,50%

Planungsraum
Uckerath und
Umgebung;
-0,10%

Uckerath
(einschl.

Bierth); 2,20%

Bevolkerungszu/abnahme in %

Hennef gesamt Planungsraum Uckerath und Uckerath (einschl. Bierth)
Umgebung

Zahlen: Stadt Hennef, ermittelt Uber AGK; Stand 14.12.2017

Ziel ist fur diesen Planungsraum daher die sogenannte ,Dezentrale Konzentration®. Um
weiteren Rickgang der Bevolkerung in diesem Planungsraum vorzubeugen, soll an zentraler
Stelle eine Verdichtung stattfinden, um den Raum insgesamt zu starken. Diese ,Dezentrale
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Konzentration“ verfolgt das Ziel, eine ausgeglichene Siedlungsstruktur zu entwickeln. Das
allgemeine, raumordnerische Leitbild heruntergebrochen, bedeutet, dass der landliche Raum
im Osten Hennefs mit einem leistungsfahigen Zentrum gestéarkt werden soll, um insgesamt
den eher landlichen Raum hier zu starken. Mit einer Verbesserung der Entwicklungschancen
in Uckerath wird somit der gesamte Planungsraum gestutzt.

Leitziel: ausreichende Bauflaichenvorsorge um das weitere Gesamt-
Bevolkerungswachstum Hennefs zu beriicksichtigen und um den aktuellen
Trend in Uckerath zu stoppen!

2.3 Einzelhandel in Uckerath

Fir Hennef liegt ein Einzelhandelskonzept vor, das 2011 erarbeitet wurde. Danach |asst sich
Uckerath als sekundares Versorgungszentrum (,Nebenzentrum®) charakterisieren, das Uber
eine sehr umfassende Nahversorgungsausstattung verfigt und dariber hinaus noch
begrenzte Angebote im aperiodischen Bereich vorhélt, die Uber den Typus einen
ausschlief3lichen Nahversorgers hinausreichen, wie z.B. im Bereich Elektro- und Haustechnik.
Uckerath verflgt in seiner Ortsmitte mit Gber 30 Betrieben Uber das leistungsstarkste und
quantitativ gréRte Nahversorgungszentrum aulerhalb des Hennefer Zentrums. Dieses
erstreckt sich entlang der Westerwaldstralle und beginnt im Norden kurz hinter der
Einmindung der Ackerstrafle ab der Volksbank und erstreckt sich nach Siden bis in die
kreuzungsnahen Stralenabschnitte der Raiffeisenstrale und Am Markt sowie um den
Pantaleon-Schmitz-Platz. Insbesondere um den Kreuzungsbereich Westerwaldstrale und
Raiffeisenstralle/Am Markt ist in den letzten Jahren ein starker Ausbau des Einzelhandels
erfolgt. Mit dem Gesundheitszentrum in der Raiffeisenstraflie wird dieses Nebenzentrum noch
einmal deutlich gestark.

Nachfragesituation in Uckerath und Kopplungen mit der Innenstadt:

Uckerath als eigenstandiger sekundarer Versorgungspol im &stlichen Stadtgebiet verfligt
innerhalb des Stadtgebiets Uber einen Einzugsraum, aus dem einheimische Kunden bevorzugt
Uckerath aufsuchen. 58% der Kunden in Uckerath stammen aus diesem Einzugsraum, der in
Richtung Hennef etwa in Lichtenberg seine Grenze hat, davon 36% aus dem Ortsteil Uckerath
selbst und 22% aus dem sonstigen Stadtteilen. Weitere 11% stammen aus sonstigen
Ortsteilen in Hennef aulRerhalb des eigentlichen Uckerather Einzugsraums, wahrend aus dem
Stadtteil Hennef nahezu niemand in Uckerath einkauft. 31% der Kunden kommen aus
Wohnorten auferhalb der Stadt Hennef. Diese differenzieren sich in zwei Drittel aus
Wohnorten im benachbarten nordlichen Rheinland-Pfalz und in ein Drittel aus Orten in NRW,
vor allem aus Eitorf, Kénigswinter und Neunkirchen-Seelscheid. Auffallend ist, dass der Anteil
von auswartigen Kunden in der Hennefer Innenstadt mit 22% und an den beiden
innerstadtischen Randstandorten BrdltalstralRe/Emil-Langen-Stralle (20%) und StoRdorf
(11%) deutlich geringer ist, als in Uckerath, wo fast jeder dritte Kunde von auswarts kommt.

Erwartungsgemal ist die Stellung Uckeraths bei der eigenen Bevoélkerung am starksten im
Bereich Lebensmittel. 87% der befragten Passanten, die in Uckerath wohnen, geben an,
Lebensmittel in Uckerath zu kaufen. Die Hennefer Innenstadt ist mit 9% fur Lebensmittelkdufe
der Befragten unbedeutend sowie die anderen Orte in Hennef mit 11%.

Im Bereich Drogerieartikel dullern sich 35% der Passanten entsprechend, 32% aller
Nennungen der Uckerather entfallen auf den eigenen Ortsteil. Hier kommt die Hennefer
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Innenstadt auf beachtliche 57% der Nennungen Fur Bekleidungskaufe spielt Uckerath fur die
Passanten mit weniger als 1% der Nennungen keine nennenswerte Rolle.

Das Kundenverhalten der Uckerather Wohnbevolkerung erweist sich als eindeutig
angebotsabhangig. Dort wo ein breites und gutes Angebot im Einzelhandel und
Dienstleistungssektor im eigenen Ortsteil vorhanden ist, (Lebensmittel, Drogerieartikel,
bedingt Elektro, Haushalt, sowie Bank, Gastronomie, Friseur). Mitursachlich fir die starke
Bindung sind die in den letzten Jahren eingetretenen Angebotsverbesserungen in Uckerath.

Die Hennefer Innenstadt wird daher von den Uckerathern sehr selektiv genutzt. Der Besuch
der Innenstadt ist insgesamt leichtriicklaufig. Nach Ausbau der Einzelhandelsangebote in
Uckerath hat die Innenstadt vor allem in den Augen derjenigen einheimischen Kunden an
Attraktivitat eingeblf3t, die diese eingetretenen Angebotsverbesserungen nutzen und im Raum
Uckerath leben.

Aufgrund der ehemaligen Selbstandigkeit der Gemeinde Uckerath besteht traditionsgeman
eine hohe Identifikation der Uckerather sowie der Einwohner der ehemals zugehdrigen
Ortsteile mit dem Uckerather Zentrum. Vor dem Hintergrund dieser starken Bindung an dieses
Zentrum gilt: Ist ein entsprechendes Angebot da, wird es in Anspruch genommen. Da die
Identifikation und Bindung an die Gesamtstadt Hennef und damit an die Hennefer Innenstadt
vergleichsweise schwacher ausgepragt ist, fallt bei der Versorgung mit Dingen, die es nicht in
Uckerath gibt, starker das Kriterium der Angebotsvielfalt ins Gewicht, so dass statt der
Hennefer Innenstadt ggf. andere Zentren mit gréRerer Auswahl und Vielfalt - wie z.B. Siegburg
- bevorzugt werden.

Diese Persistenz der Identifikation und des Versorgungsverhaltens zeigt sich immer wieder in
den durch die NRW-Kommunalreform zusammengelegten Gebieten, vor allem wenn das neue
Zentrum randlich im Gemeindegebiet liegt. Anders als im Stadtteil Hennef unmittelbar
Ansassige bewegt sich der Uckerather Kunde zum auferdrtlichen Einkauf i.d.R. ohnehin mit
dem Pkw. Er fahrt angesichts der guten Verkehrsverbindungen ungeachtet einiger Kilometer
Fahrstrecke mehr oder weniger dann an der Hennefer Innenstadt vorbei, wenn das Angebot
in anderen Stadten als deutlich breiter und attraktiver wahrgenommen wird und er fahrt dann
die Hennefer Innenstadt an, wenn das dortige Angebot oder der Service als lohnend
empfunden werden.

Das Nebenzentrum Uckerath verfiigt also Uber einen Kundeneinzugsraum von erheblicher
GrolRe. Neben der Versorgung der Bevdlkerung des eigenen Stadtteils Gbernimmt Uckerath
auch die Nahversorgung fir das 0Ostliche Stadtgebiet (Sichterscheid, Eulenberg, Huchel
u.a.m.) und verflgt tber einen Einzugsraum, der in Richtung Hennef-Innenstadt etwa entlang
einer Linie Stadt Blankenberg, Adscheid, Lichtenberg und Wellesberg seine Grenze findet.
Damit zahlt dieser Kundeneinzugsraum innerhalb der Stadt Hennef etwa 8.800 Einwohner.
Uber die Stadtgrenzen Hennefs hinaus ist noch ein erhebliches Kundenaufkommen aus den
Nachbarkommunen im nérdlichen Rheinland-Pfalz zu verzeichnen

Leitziele fur die Einzelhandelsentwicklung

Nach Auswertung der Ergebnisse der vorliegenden Gesamtuntersuchung empfiehlt das
Einzelhandelskonzept fur die weitere Entwicklung von Uckerath als Einzelhandelsstandort
folgendes

Leitziel: Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion der Ortsmitte von
Uckerath als bedeutendes Nebenzentrum der Stadt Hennef.
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2.4 Ortsumfahrung (OU) Uckerath

Die B8 fuihrt in Uckerath durch die Ortsmitte und verursacht hier erhebliche Beeintrachtigungen
durch die hohe Verkehrsbelastung. Zur Entlastung der Ortslage und vor allem zur Reduzierung
der Durchgangsverkehre wird seit einigen Jahren eine Ortsumgehung der Ortschaft Uckerath
diskutiert. Fir die neue Flhrung der B8n wurden zunachst sechs Varianten entwickelt und
untersucht, in drei Versionen wird Uckerath westlich und sidlich umfahren, weitere drei
umgehen die Ortslage ndrdlich und éstlich. Im Frihjahr 2009 wurde dann eine weitere, siebte
Variante entwickelt, welche ebenfalls nordéstlich des Ortes verlauft, aber groRraumiger
geplant ist und mittlerweile ebenfalls im Rahmen einer weiteren Umweltvertraglichkeitsprifung
und einer FFH-Prifung untersucht wurde.

Die OU Uckerath wurde jetzt im Bundesverkehrswegeplan 2030 als ,Vordringlicher Bedarf*
enthalten, die Gesamtprojektkosten werden auf knapp tUber 60 Mio. € geschatzt.

In 2012 wurde von der Stadt ein Gutachten in Auftrag gegeben, das die Mdglichkeiten zur
Verringerung insbesondere des Schwerlastverkehrs aufzeigen soll. (Untersuchung zur
geplanten Entlastung der Ortsdurchfahrt Uckerath im Zuge der Bundesstralle B8 in Hennef;
Brilon, Bondzio, Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH in Zusammenarbeit mit
Lenz und Johlen Rechtsanwalte Partnerschaft; i.A. der Stadt Hennef; August 2012) Danach
ist die B8 im Bereich Hennefs mit rund 17.900 Kfz/Tag und 1300 Lkw/Tag belastet und gehort
somit zu den am starksten belasteten BundesstralRen im Rhein-Sieg-Kreis. Zur Entlastung
Uckeraths wurden die Moglichkeiten

] Mautpflicht fir Schwerverkehr,
" Sperrung der Ortsdurchfahrt fiir Schwerverkehr oder
" Ortsumgehung

untersucht. Die B8 erflllt nicht die im Bundesfernstraliengesetz geforderten Voraussetzungen
zur Erhebung einer Maut. Zudem wirden Orts- und Regionalverkehre durch die Maut
benachteiligt. Bei einer Sperrung der Ortsdurchfahrt flir den Schwerverkehr ist gemafn
Simulation eine Reduzierung um mehr als 250 Lkw/Tag zu erwarten. Es wird aber eine
Verlagerung auf das daflir weniger geeignete, untergeordnete Strallennetz (u. a. L333, L125)
nachgewiesen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass Uckerath nur durch eine
Ortsumgehung signifikant entlastet wird und empfiehlt, die Planung fiir die B8neu weiter
voranzutreiben.
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Auszug aus dem Bundesverkehrswegeplan Stand 05.06.2014

Leitziel: Beruicksichtigung der Trasse der Ortsumgehung als Restriktion fiir die
weitere bauliche Entwicklung!

3. Baulandentwicklung in Uckerath

3.1 Ruckblick

Das Baulandentwicklungskonzept fir Hennef Stand Marz 2017 stellt basierend auf der
Regionalen Wohnraumbedarfsanalyse des Rhein-Sieg-Kreises den aktuell hohen und mind.
bis 2030 anhaltenden Wohnraum- und den dazu gehérenden Bauflachenbedarf in Hennef dar.
Es stellt sich nun die Frage, wo und wie ein der Nachfrage gegenulberstehenden Angebot an
Bauflachen v.a. fir Wohnungsbau im Stadtgebiet verortet werden kénnte.

Hennef hat bereits umfangreiche Erfahrung im Umgang mit Wachstum und hoher Nachfrage.
Vergleichbar war die Situation Ende der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts. Um mit dem
Nachfragedruck umzugehen und ihn nach Mdglichkeit zu lenken, wurde damals ein
Stadtentwicklungs- und Stadtmarketingprozess initiiert. Die Ergebnisse haben die
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Stadtentwicklung in den 2 folgenden Jahrzehnten gepragt und greifbare Ergebnisse erbracht.
Die damalige Ausgangslage lasst sich auf die heutige Situation nahtlos Ubertragen:

YAufgrund des rasanten Wachstums der letzten 10 Jahre wurden ... immer mehr Fldchen fiir
den Wohnungsbau in Anspruch genommen. Eine weitere Konzentration ist nach Meinung der
Mehrheit der Befragten von Néten, um der Gefahr des Freiraumverlustes und der Uberformung
der Ddérfer entgegenzuwirken® (Zitat aus dem Bericht zum Stadtentwicklungs- und
Stadtmarketingskonzept Hennef vom April 1998).

Die damals als notwendig erachtete Konzentration der Stadtentwicklung erfolgte dann auch:
einerseits in Hennef-Zentralort (,bei den Vorschldgen und Anregungen seitens der
Gespréachsteilnehmer lag der Schwerpunkt eindeutig auf einer Starkung und Aufwertung des
Zentrums, sowohl des stddtebaulichen Erscheinungsbildes als auch der Einkaufssituation. An
zweiter Stelle wurden Verkehrsthemen angesprochen, die sich ebenfalls zum Grol3teil auf das
Zentrum bezogen ...").

Diese Konzentration spiegelt sich einerseits in einer Vielzahl von stadtebaulichen Projekten
zur Starkung des Hennefer Stadtzentrums wieder, viele davon bereits abgeschlossen (z.B.
Busbahnhof, Saturn/Ladestral’e, Wohn- und Geschaftshaus Lindenstrale) oder in der
Umsetzung (Bahnunterfihrung Bréltalstral3e).

Andererseits wurde zeitgleich die Wohnsiedlungsentwicklung bewusst auf ein GroRprojekt
fokussiert: den Siegbogen.

,Die Stadt Hennef hat beschlossen im Sinne der Nachhaltigkeitsziele, eine behutsame
Siedlungsentwicklung vorzunehmen. Auf dieser Grundlage vermeidet sie ein Ausufern der
Bebauung in den Dorflagen und konzentriert die Entwicklung weitgehend auf den Zentralort
und dessen Randbereiche. Zur Realisierung dieser Ziele ist die mittelfristige Entwicklung von
Hennef- Ost unabdingbare Voraussetzung. Unter Beriicksichtigung der Bewertung sémtlicher
Flachenpotentiale und der Verfligbarkeit der Fldchen ist der nachgewiesenen Bedarf, selbst
bei einem behutsamen Entwicklungsansatz, ohne den Wohnsiedlungsbereich Hennef-Ost
nicht zu decken.”

So wurde 1997 von der Stadt Hennef begriindet, dass der damaligen Gebietsentwicklungsplan
(heute Regionalplan) mit seiner 12. Plananderung den ,Wohnsiedlungsbereich Hennef-Ost*
als Erweiterung des Allgemeinen Siedlungsbereichs Hennef-Zentralort ausgewiesen wurde.

Das Projekt Hennef-Ost, heute unter ,Siegbogen®, ist mittlerweile ein aulierst erfolgreicher,
lebendiger Ortsteil Hennefs.

Zeitgleich zu diesen Prozessen der Stadtentwicklung in und am &stlichen Rand des
Zentralortes wurde um den Pantaleon-Schmitz-Platz in Uckerath das Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebot ausgebaut und gestarkt, so dass dieses das heutige attraktive
Angebot vorweist, wie durch das im Einzelhandelskonzept 2011 bestatigt.

Auffallend ist aber, das diesen erfolgreichen Bestandteilen der Entwicklung Uckeraths keine
adaquate Starkung der Wohngebiete in Uckerath gegenuberstand. Diese blieb der
Entwicklung auf dem Markt Gberlassen. Hier gab es zwar einige Anlaufe, diese blieben aber
erfolglos, in der Hauptsache durch hohe Entwicklungskosten der technischen Infrastruktur
bedingt. Daher fand in den letzten Jahren weder eine gréRere, noch eine Vielzahl von kleineren
Standortentwicklungen fir Wohnen in Uckerath statt. Hierdurch erklart sich dann das
Phanomen der ricklaufigen Einwohnerentwicklung. Setzt sich dieser Trend aber langerfristig
fort, kbnnte dadurch auf die Dauer auch die positive Entwicklung auf der Angebotsseite
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beeintrachtigt werden. Dies gilt letztlich fir alle Arten der Infrastruktur: den Einzelhandel, die
medizinische Versorgung, den sozialen Bereich in Form von Schulen oder KITAs.

Abgesehen von der Einzelhandelsentwicklung fokussierte sich die stadtebauliche Diskussion
in Uckerath in der Hauptsache auf die Frage der Ortsumgehung. Diese Entwicklung hat sich
aktuell in der Aufnahme der OU Uckerath im Bundesverkehrswegeplan in einer erfolgreich
absolvierten Zwischenetappe auf dem Wege zur Realisierung manifestiert.

Heute

Zeitgleich nimmt der allgemeine Entwicklungsdruck in Hennef zu und riicken die Dérfer wieder
in den Fokus. Deutlich spurbar wurde dies in den letzten 7 Jahren im Prozess der Aufstellung
des FNP Neu in Hennef, in dem die meisten Antrdge von Burgern auf Neudarstellung von
Wohnbauflachen tberwiegend am Rande einer Vielzahl von Doérfern verortet waren. Dies
brachte aber in den wenigsten Fallen Erfolg, weil die gewiinschten Bauflachendarstellungen
gegen die Landschaftsschutzgebietsfestsetzung verstielRen, was zum Widerspruch durch die
Untere Naturschutzbehérde des Rhein-Sieg-Kreises fuhrte, in Folge diese Flachen auch von
der Landesplanungsbehdrde bei der Bezirksregierung Koéln keine Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung erhielten. Zudem gingen die beabsichtigten
Bauflachendarstellungen teilweise auch Uber die Eigenentwicklung der jeweiligen Dorfer
hinaus. Auch in einem solchen Falle erhalt die Bauflachen keine Anpassung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung durch die Landesplanungsbehérde.

Letztendlich sind solche Bauflachendarstellungen auf dem Verfahrenswege nicht durch die
Stadt Hennef ,gegen” den Rhein-Sieg-Kreis und die Bezirksregierung Kéln durchsetzbar. Die
Weiterentwicklung der Hennefer Dorfer sollte auf anderen Wegen behutsam angegangen
werden.

Abgesehen von den Problemen der Realisierung umfangreicher Bauflachen v.a. am Rande
von Hennefs Dorfern stellt sich die Frage, ob es der richtige Weg in der Stadtentwicklung ist,
den Nachfragedruck hauptsachlich in viele verschiedene Dérfer zu lenken, oder ob dieser nicht
richtigerweise dorthin gelenkt werden sollte, wo eine starke Infrastruktur aller Art vorhanden
und auf (relativ) kurzen Weg erreichbar ist:

3.2 Bisherige Planungen

Uckerath ist im Flachennutzungsplan Neu Uberwiegend als ,Wohnbauflache® dargestellt.

Entlang der WesterwaldstraBe ist ,Gemischte Bauflache“ dargestellt. Diese ,Gemischte
Bauflache®, die heute durch Wohnen und Geschéafte, Dienstleistungsbetriebe und
Kleingewerbe gepragt ist, ist im Flachennutzungsplan Neu ebenfalls als Nebenzentrum
festgesetzt. Durch die Darstellung als ,Gemischte Bauflache® wird diese Nutzungsmischung
gesichert.

11



@ Hennef Amt fir Stadtplanung und -entwicklung Stand Februar 2018

S, meine Stadt

Weite Teile Uckeraths liegen im Geltungsbereich der Abgrenzungssatzung nach §34 BauGB.
Aulerdem wurden in der Vergangenheit mehrere Bebauungsplane zur Entwicklung einzelner
Wohngebiete, die den Ortsrand Uckeraths arrondieren (z.B. Schreinersbitze) bzw. eine
stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung (Alter Sportplatz) entwickeln, aufgestellt:

e 121  Uckerath, Alter Sportplatz, von 1976

e 12.1/1 Alter Sportplatz von 1999 (Wohngebiet 1,45ha)

e 12.1/2 Am Steimel von 1982

e 12.1/3 Schreinersbitze von 1982

e V12.1/3 Schreinersbitze von 1999 (Wohngebiet 1ha)

e 12.4 A Kantelberg von 2008 (Wohn- und Mischgebiet 1,01ha)

e 125 Neuer Sportplatz von 1995 (Grunflache, Zweckbestimmung Sportplatz)

12
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Abb.: Ubersicht der bestehenden Bebauungspléne und Satzungen, Stand 2017

Die bestehenden Bebauungsplane sind Uberwiegend alteren Datums, mittlerweile vollstandig
entwickelt. Nur entlang der Stral’e Heidgeshof gibt es noch wenige, einzelne Baullcken.

Einzelne Baulicken/Baureserven dagegen finden sich im Geltungsbereich der Satzung nach
§34 BauGB, hier insbesondere sudlich der Ackerstralle, am Katzweg und im
Blockinnenbereich ,Marktgarten®, wo noch Verdichtungspotenzial besteht.

Erfahrungsgemaly erfolgte die Umsetzung der einzelnen Wohngebiete in Uckerath relativ
rasch. Uckerath verfligt deshalb nur noch Gber wenig freie Grundstiicke. Die Inanspruchnahme
der verbleibenden dagegen verlauft eher schleppend. Diese stehen bereits seit vielen Jahren
grundséatzlich zur Verfigung (Familienvorhaltung, Eigenbedarf, schwierige
Grundstucksverhaltnisse etc.).

3.3 Baulandkonzept

Die Wege der Baulandbereitstellung sind unterschiedlich. Sobald Flachen mit Planungsrecht
versehen sind, ist ein wesentlicher Faktor die Baulandbereitstellung. Oftmals ist sind
MalRnahmen der Bodenordnung wie die Umlegung gerade bei grolReren Flachen notwendig.
Als weiteren Schritt der Mobilisierung von Bauland hat die Stadt Hennef ein Baulandkataster
mit baureifen Grundstliicken im gesamten Stadtgebiet erarbeitet. Das Baulandkataster gibt
offentlich ~ Auskunft UGber die verfigbaren Grundsticke und deren bauliche
Entwicklungsmdglichkeiten. Impulse fir die Innenentwicklung werden damit erwartet. Dieser
Weg der Baulandaktivierung ist erfahrungsgemal® aber sehr langwierig, weshalb flr
kurzfristigen Bedarf an Bauflachen weitere Baugebiete auszuweisen sind.
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Daher werden unterschiedliche Wege der Baulandaktivierung gegangen. Diese sind in der
nachfolgenden Grafik aufgeflihrt. Neben dem Baulandkataster (mittlere Spalte), das
vorhandene Baullicken in Bebauungsplanen und Satzungen aufzeigt, sind Uber weitere
Mdoglichkeiten  der  Aktivierung von  Bauflachen  nachzudenken. Sowohl die
Wohnraumbedarfsanalyse fir den Rhein-Sieg-Kreis von 2016 als auch das stadtische
Baulandkonzept von 2017 ermitteln einen deutlichen Bedarf an neuen Bauflachen. Daher ist
es zwingend geboten, bereits heute Uber den neuen Flachennutzungsplan hinauszudenken,
um auch mittel- bis langfristig den Bedarf mit stadtebaulich geeigneten Flachen zu decken.

Was bedeutet dies fiir die
zukiinftige Stadtentwicklung in Hennef ?

Vorhandene FNP-
Wohnbauflachenreserven
vorrangig entwickeln; neue

FNP- Wohnbauflachenreserven

vorbereiten

Vorhandene
Wohnbauflachenreserven in
Bebauungsplanen / Satzungen
mobilisieren

Methoden zur
Baulandentwicklung
umfassend anwenden

Informationen Gber

. Flachen u. Eigenttimer Umlegungen
Kooperationsmodelle sammeln und durchfiihren
aufbereiten
Externe Partner Baulandkataster
Angebotsplanungen suchen online aufbauen
Uber FNP Grundstiicke fir
Neubekanntmachung MaRnahmen ableiten &ffentliche Infrastruktur
hinausdenken erwerben

M Hennef

0 DER BURGERMEISTER

Abb.: Baulandprogramm der Stadt Hennef 2018
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4. Entwicklungskonzept

4.1 Planungsanlass

Derzeit wird der Regionalplan flir den Regierungsbezirk Koln neu aufgestellt. Wesentlich flr
die Entwicklung Uckeraths ist dabei die Ausweisung des Allgemeinen Siedlungsbereiches
(ASB). Der ASB aus dem Gebietsentwicklungsplan von 2003 weist flr Uckerath noch gréere
Reserveflachen aus. Im ASB sollen weitere Wohnnutzungen, zentralértliche Einrichtungen und
Dienstleistungen sowie Gewerbe konzentriert werden. Im Zuge der Neuaufstellung des
Regionalplanes werden zur Sicherung einer angemessenen Baulandentwicklung, die
einerseits die Bereitstellung von neuem Wohnbauflachen mit sparsamen Flachenverbrauch
zum Ziel hat und andererseits dem Stadt- und Landschaftsbild entsprechend vertragliche
Strukturen schitzt, die jetzigen regionalplanerischen Reserven Uberprift. Dauerhaft nicht
entwickelbare Reserven des ASBs werden zurlickgenommen, neue, gut realisierbare sollen
im Hinblick auf den Siedlungsflachenbedarf an anderer Stelle ausgewiesen werden. Aus
diesem Grunde Uberprift die Stadt Hennef die jetzigen regionalplanerisch zugestandenen
Erweiterungsflachen hinsichtlich ihrer tatsachlichen stadtebaulichen Eignung. Innerhalb des
ASBs liegende Flachen, die sich fir eine weitere bauliche Entwicklung eignen, sollen
identifiziert werden. Andere Bereiche weisen naturrdumlich intakte Strukturen auf und eignen
sich eher nicht fir eine bauliche Entwicklung. Diese sollen weiterhin geschitzt und erhalten
werden.

Im Stadtgebiet gibt es zwei ASB: Zentralort und Uckerath. Wahrend der Zentralort mittlerweile
weitgehend an  seine  stadtebaulichen  Grenzen stéRt und ein  weiteres
Siedlungsflachenwachstum hier aufgrund der Restriktionen (im Norden Siegaue mit
Uberschwemmungsgebiet, = Wasserschutzgebiet ~ Siegbogen, im  Suden  Hoch-
spannungsleitungen, im Westen Regionaler Grinzug und BAB 3, Nachtschutzgebiet des
Flughafens KaoIn/Bonn) kaum mehr mdglich ist, stellt der ASB Uckerath die einzige
regionalplanerisch noch gewilinschte Siedlungserweiterung dar. Unter den Bedingungen des
Landschaftsplans Nr. 9 (siehe auch Plan Blatt 3) mussten die bestehenden ASB-Reserven der
Stadt Hennef grofRflachig zurickgenommen werden: Neue dagegen koénnten kaum
ausgewiesen werden.

Im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans zeigte sich, dass
regionalplanerische Reserven nicht ohne
weiteres entwickelt werden konnten, weil
diese alle im Landschaftsschutzgebiet liegen.
Eine Herausnahme aus diesem wurde nicht
in Aussicht gestellt. Demzufolge waren diese
Flachen auch nicht regionalplanerisch
angepasst: Der Landschaftsplan Nr. 9 Stadt
Hennef — Uckerather Hochflache aus dem
Jahr 2008 setzt als Satzung des Rhein-Sieg-
Kreises in fast allen Flachen zwischen den
vorhandenen Siedlungsrandern von Hennef
Zentralort sowie Uckerath und der Grenze
der Allgemeinen Siedlungsbereiche Hennef
Zentralort und Uckerath Landschaftsschutz-
gebiete fest.

Abb.: Konfliktplan LSG - ASB
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Diese Landschaftsschutzgebietsausweisungen verhindern eine bedarfsangemessene
Bauflachenausweisung der Stadt Hennef und konterkarieren damit die regionalplanerischen
Ziele der Siedlungsschwerpunkte in Hennef. Im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans beabsichtigte die Stadt Hennef mehrfach, am Rande ihrer
Siedlungskoérper Zentralort oder Uckerath neue Bauflachen darzustellen, die zugleich im
Bereich des jeweiligen Allgemeinen Siedlungsbereiches und innerhalb eines durch den
Landschaftsplans Nr. 9 ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes liegen. In diesen Fallen
widersprach die Untere Naturschutzbehérde (UNB) des Rhein-Sieg-Kreises der
Neudarstellung dieser Flachen im Verfahren der FNP-Neuaufstellung der Stadt Hennef. Durch
eine entsprechende Anderung des Landschaftsplans Nr. 9 sollen diese
Landschaftsschutzgebietsausweisungen auf die Grenzen der Siedlungsschwerpunkte
Hennefs zurickgenommen werden.

4.2 Aufgabenstellung

Die Belange von Natur und Landschaft (Artenschutz, Landschaftsschutz, Bodenschutz ...)
stehen naturgemal in Widerspruch zur Realisierung von jeglichen Wohn- und
Gewerbeansiedlungsprojekten. Dieser Zielkonflikt entsteht regelmafig in einem fur Menschen
hoch attraktiven Raum mit hochwertiger Natur und Landschaft. Die Stadt Hennef ist ein solcher
Raum. Durch die Rlicknahme der Landschaftsschutzgebietsausweisungen des
Landschaftsplanes Nr. 9 auf die Grenzen der ASB Hennef Zentralort und Uckerath wird das
Wachstum der Stadt Hennef im Rahmen der kommunalen Planungshoheit dort erméglicht, wo
es regionalplanerisch vorgesehen und siedlungsstrukturell sinnvoll ist. Die wertvolle
Landschaft auflerhalb wird weiterhin geschitzt. Parallel zur Neuaufstellung des
Regionalplanes sollten die Grenzen der Schutzgebiete des Landschaftsplanes Nr. 9 an die
zukunftigen Allgemeinen Siedlungsbereiche und Bereiche fur den Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung des Regionalplanes angepasst werden, um zukinftige
Zielkonflikte zu vermeiden. Um dieses Ziel zu erreichen, wird daher ein Konzept zur
zuklnftigen stadtebaulichen Entwicklung Uckeraths aufgestellt. In diesem Konzept wird
Uberprift, wo und in welchem Umfang eine bauliche Entwicklung in Uckerath stadtebaulich
sinnvoll ist.

Anhand der Analyse werden abschnittsweise die vorhandenen Restriktionen/Rahmen-
bedingungen ermittelt und unter Bericksichtigung der stadt- und landschaftsstrukturellen
Gegebenheiten ein Zielkonzept fur die zukunftige Entwicklung erarbeitet.

Die bauliche Entwicklung soll gebietsbezogen in einer dem Landschaftsbild und der
Ortsstruktur vertraglichen Weise erfolgen. Verdichtungen mit den daraus resultierenden
Nachbarschaftskonflikten und negativen Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes sind
nicht gewunscht. Eine landschaftsdkologische Analyse gewahrleistet, dass zukulnftig
6kologisch eher unbedenkliche Standorte flr eine stéddtebauliche Entwicklung weiterverfolgt
werden.

Zur Ermittlung der Entwicklungspotentiale werden alle Flachen, die zwischen heutigen
Wohn/Misch/Gewerbebauflachen und der Abgrenzung des ,Aligemeinen Siedlungsbereiches*®
des Regionalplanes liegen, einzeln analysiert und miteinander verglichen.
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Dies erfolgt anhand der Auswertung der Kriterien:

- Stadtebau

- Okologie (Biotopkartierung, Schutzgebietsstatus, Boden- und Artenschutz)

- Technische Erschlielung (Entwasserung, notwendige = Sonderbauwerke,
Netzanschllisse, Nahe zum Uberdrtlichen Strallennetz)

- Nahe zu Infrastruktureinrichtungen

- Flachenverfugbarkeit

Nach Ermittlung der unterschiedlichen Eignungen haben sich geeignete und weniger
geeignete Flachen herauskristallisiert. Die Eignung wird mit einer ,Ampel“ verdeutlicht. Anhand
dieser Ergebnisse wird fur die Flachen, die sich eignen bzw. teilweise eignen, ein Konzept zur
baulichen Entwicklung erstellt, das die unterschiedlichen Entwicklungsoptionen berucksichtigt
und differenzierte Zielentwicklungen aufzeigt.

4.3 Rahmenbedingen der Planung

Okologie:

Der Landschaftsplan Nr. 9 Stadt Hennef — Uckerather Hochflache setzt als Satzung des Rhein-
Sieg-Kreises flachendeckend zwischen den vorhandenen Siedlungsrandern Uckeraths und
der zugehdrigen Grenze des Allgemeinen Siedlungsbereiches Landschaftsschutz fest. Die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlauft somit direkt hinter der derzeitigen Bebauung.
Eine weitere bauliche Entwicklung ist damit nicht mdglich, obwohl regionalplanerisch durchaus
gewunscht. Dieses Konzept soll Flachen ermitteln, die trotz der Lage im
Landschaftsschutzgebiet entwickelbar sind, wenn damit nicht das Schutzziel des
Landschaftsschutzgebietes in seinen Grundsatzen und seiner Gesamtheit beeintrachtigt wird.

Demgegenuber gibt es besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft
(Naturschutzgebiete). Diese werden grundsatzlich nicht fir planerische Zwecke vorgesehen.
Soweit Schutzgebiete im Wesentlichen aus Grinden des Tier- oder Pflanzenartenschutzes
eingerichtet worden sind, was insbesondere fir das FFH-Gebiet gilt, findet die FFH-Richtlinie
direkte Anwendung, die eine Beeintrachtigung untersagt.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit von Flachen wurde auf die
Artenschutzprifung der Stufe 1, die fir einige Flachen im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes 2017 erarbeitet wurde, zurlickgegriffen.

Weiterhin ist die Schutzwirdigkeit von Bdden (besondere Bodenverhaltnisse) ein wichtiges
Bewertungskriterium bei der Standorteignungsuntersuchung.

Verkehr:

Die Bewertung der Verkehrlichen Infrastruktur orientiert sich zum einen an den Anschlissen
an das Ubergeordnete Verkehrsnetz, hier B8, L268 und an die innerdrtlichen
ErschlieBungsmoglichkeiten (Belastung fiur vorhandene Wohngebiete). Die Erreichbarkeit
durch den OPNV wurde nicht beurteilt, weil der gesamte Ort nur durch das Busnetz
gleichermaRen erschlossen ist, nicht durch den schienengebundenen OPNV. Die
Erreichbarkeit von Bushaltepunkten der Buslinien 522, 524, 570, 250 und 528 ist fast
flachendeckend gegeben. Die ErschlieBung ist durch Buslinien und Takthaufigkeit tberall
ahnlich.
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Die Potenzialflachen in Nahe der Ortsumgehung Uckerath werden kritisch bewertet, um die
Vorzugsvariante der Linienfuhrung B8n langfristig zu sichern

Von hohe Bedeutung fur die zukunftige Entwicklung ist die infrastrukturelle Ausstattung, hier
die Nahe zu den Nahversorgungsmadglichkeiten sowie zur 6ffentlichen insbesondere sozialen
Infrastruktur. Dies gilt insbesondere fir solche die aufgrund der Gberschaubaren Wegstrecken
taglich zu Fuld erfolgen (Schule, Einkauf).
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4.4 Analyse

Grundlage bildete das Luftbild der Stadt Hennef, Stand 2016.

Untersucht wurden die Aspekte Stadtebau, Okologie, Technische Erschlieung, Infrastruktur
und Verfugbarkeit.

Bis auf wenige Ausnahmen liegen die Flachen im Landschaftsschutz bzw. werden durchzogen
von Naturschutzgebieten. Im Nordwesten grenzt das FFH-Gebiet Adscheider/Ahrenbach Tal*
an.

Alle regionalplanerischen Reserveflachen wurden nach den oben genannten Kriterien
analysiert (siehe Plane) und in den Bégen bewertet:

XX sehr kritischer Belang
X kritischer Belang
o abwagungsrelevanter Belang

+ keine Betroffenheit

Nach  Auswertung der Bewertungsbogen konnte fir  Uckerath  zahlreiche
Entwicklungsmdglichkeiten aufgezeigt werden. +

In der nachfolgenden Ubersichtstabelle bzw. Luftbildausschnitt sind alle Flachen mit den drei
Entwicklungsperspektiven dargestellt:

Keine Entwicklung:

Geringe Entwicklung, kleinteilige Arrondierung:

O

Entwicklung gut maéglich:
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Abb.: Flachenbewertung Gesamt

1 | LichtenbergstralRe / Breiter Weg
2 | Nordlich der Westerwaldstrale / Am Waldrand
3 | Lescheider Weg
4 | Irmenbitze
5 | Zum Siegtal / Kieskaule
6 | Am Steimel / Am Heidgeshof
7 | Sudlich Am Heidgeshof
8 | Verlangerung Raiffeisenstrale
9 | Uckerath Sudost / Kantelberg
10 | Picksfeld
11 | Lichstral3e / Ackerstralle
12 | Nordlich Ackerstralie
13 | Westlich Westerwaldstralle
14 | Wirdau
15 | Zum Scherbusch
16 | Daubenschladestralle
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Flache 1

Bierth, LichtenbergstralRe

’ 22 e
n b
~ L & i < 4
a 1
B / :
o [ /
|

Standort/Stadtebau

gewlinscht

- Westrand von Bierth
- Zwischen B 8 und Lichtenbergstrale/Bierther Weg

- Siedlungsrand zerfranst, kein harmonischer Ortsrandabschluss,
- Einzelbebauung vorhanden
- Zusammenwachsen zwischen Bierth und Lichtenberg stadtebaulich nicht

- Neuer Siedlungsansatz
- Flache vollstandig bewaldet

flachgriindige Felsboden

Okologie
Biotopkartierung FNP AQ1 Eichen/Hainbuchenwald XX
Biotopkataster NRW BK 5209 008 Wélder des Limerbachtals XX
Schutzgebietsstatus LSG Biotope angrenzend Uberwiegend XX
Waldflachen
Boden Tw. trockene bis extrem trockene, Besonders schutzwirdiger
Boden X

zwangslaufig gegeben

Beschattung durch Wald enorm, zu méglicher Bebauung Mindestabstand 30m vom
Wald einzuhalten, ansonsten Probleme mit der Verkehrssicherungspflicht

Technische ErschlieBung

Entwasserung Mischwasserkanal liegt in X
Lichtenbergstralle
Sonderbauwerke Abhéngig von FlachengréRe o
Regenwasser Regenwasser Vorflut | Regenwasserbeseitigung kann nicht X
fehlt gesichert werden, sondern muss auf
Grundsttick erfolgen
Netzanschluss Wasser Hauptleitungen in | Vorhanden +
Lichtenbergstralte
Strom Vorhanden
Gas vorhanden
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Nahe zum Uberortlichen direkter Anschluss an B8 +

Strallennetz maoglich

Infrastruktur

Kindergarten unmittelbar +

Schule >2000m X

Nahversorgungszentrum >2000m XX

Verfligbarkeit

Antragsteller FNP-Verfahren 232, 252 Mehrere Eigentimer o)

Sonstiges Keine Zusammenwachsen der X
Ortsteile gewilinscht

Darstellung im Flachennutzungsplan Neu Waldflache X

Zusammenfassung

Prifflachen nicht als Bauflache geeignet.

Nach Prufung aller Belange ist diese Flache auch im Vergleich mit den anderen
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Flache 2

Bierth, Am Waldrand

| £

Standort

- Nordhang

- Nordlicher Ortsrand von Bierth
- Flache liegt direkt am Waldrand

- Hohe Immissionsbelastung durch B8,
- im rickwartigen Bereich Suchraum der Ortsumgehung Uckerath

flachgriindige Felsbdoden

Boden

Okologie
Biotopkartierung HJ6, AV4, AB1, Hausgarten, Buchen/Eichenwald, Fettweide,
EB31, EA31, Fettwiese, Baumgruppen XX
BF31
Biotopkataster NRW BK 5210 057 Biotopkomplex Ahrenbach/Adscheidertal
Nérdl.angrenzend XX
LSG NSG FFH-Gebiet angrenzend XX
angrenzend
Boden Tw. trockene bis extrem trockene, Besonders schutzwirdiger X

Abstand Bebauung zu Wald und NSG problematisch

Mindestabstand von 30m kann nicht eingehalten werden, Probleme mit
Verkehrssicherungspflicht

Technische ErschlieBung

Schmutzwasser

Kanal > 200m

Schmutzwasserkanal in
Westerwaldstralle vorhanden

Sonderbauwerke

Pumpwerke flr Anschluss an
Westerwaldstrafie notwendig,
aufgrund der Flachengrolie
unwirtschafltich

Regenwasser

Regenwasser
Vorflut fehlt

Regenwasserbeseitigung kann
nicht gesichert werden

Netzanschluss Wasser

Strom

Liegt in Westerwaldstralle
Ruckwartige ErschlieRung
notwendig
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Gas
Nahe zum Uberdrtlichen direkter Anschluss an B8 +
Strallennetz maoglich
Konflikt mit Trasse B8n XX
Infrastruktur
Kita <500m Trennwirkung / Querung B8 o)
Schule <1500m o)
Nahversorgungszentrum >2000m XX
Verfugbarkeit
Antragsteller FNP-Verfahren B152 Mehrere Eigentimer tw. X
selbstgenutzte, rickwartige Garten
Sonstiges Fir Entwicklung der gesamten X
Flache bodenordnerische
Maflinahmen erforderlich, schwierig
aufgrund Eigentumsverhaltnissen
mit mehreren Eigentiimern und
selbstgenutzten rickwartigen
Garten
Darstellung im Flachennutzungsplan Flache fir die Landwirtschaft o)
Neu
Zusammenfassung
Nach Priifung aller Belange ist diese Flache auch im Vergleich mit den ‘
anderen Prufflachen nicht als Wohnbauflache geeignet.
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Flache 3 Bierth, Unterbierth

= G m\[ B

Standort

- zwischen den Ortslagen Unterbierth und Bierth
- Ein Zusammenwachsen der beiden Ortslagen ist stadtebaulich nicht gewollt.
- schlie3t Gberwiegend Wohnbebauung sowie eine Gewerbebebauung an.

Okologie
Biotopkartierung HK22, EA31, EB31 Streuobstwiese, Fettwiese,
Fettweide XX
Biotopkataster NRW BK 5210 0041 Biotopkomplex
Ahrenbach/Adscheidertal XX
Westl. angrenzend
LSG, NSG angrenzend FFH angrenzend XX
Boden Boden mit regional hoher Besonders schutzwirdiger
Bodenfruchtbarkeit Boden X
Nahe zum NSG, gem. Landschaftsplan 9 liegen hier geschiitzte Obstwiesen bzw. ‘
geschutzte Grinlandflachen

Technische ErschlieBung

Schmutzwasser: Kanal > 200 Entwasserung flr X
m Schmutzwasser méglich,;
Abstand Kanal 200 m nachster

Sonderbauwerke Erforderlich und nicht X
verhaltnismanig, Pumpwerk fur
Schmutzwasser

ErschlieBungsaufwand im
Verhaltnis zur Flachengréfie sehr XX
hoch

Regenwasser: Regenwasser | Regenwasserbeseitigung kann X
Vorflut fehlt nicht gesichert werden, sondern
muss auf den Grundstiicken

erfolgen
Netzanschluss Wasser, angrenzend +
Strom, angrenzend
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Gas angrenzend

Nahe zum Uberortlichen Strallennetz Direkter Anschluss an B8
maoglich

Infrastruktur

Kita >1000m

Schule <1000m

Nahversorgungszentrum <2000m

Verfugbarkeit

Antragsteller FNP-Verfahren B078, B223

Mehrere Eigentimer, jedoch
keine MalRnahmen zur
Bodenordnung erforderlich

Sonstiges

Keine Zusammenwachsen der
Ortsteile gewtinscht

Darstellung im Flachennutzungsplan Neu

Im Vorentwurf: Gemischte
Bauflache

Flache fir die Landwirtschaft

Zusammenfassung

Prifflachen nicht als Bauflache geeignet.

Nach Prufung aller Belange ist diese Flache auch im Vergleich mit den anderen
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Flache 4 Uckerath, Irmenbitze

Standort

nordlicher Siedlungsrand Uckeraths

stdlich schlief3t sich Wohnbebauung an, westlich ein Gewerbebetrieb
Immissionskonflikte zu Gewerbe und B8 sind zu berticksichtigen

Flache grenzt direkt an den geplanten Linienverlauf Ortsumgehung Uckerath an

Okologie

Biotopkartierung EA31 Fettwiese +

ASP Liegt vor Von den fir das Messtischblatt oder gemaR
Fundortkataster aufgefiihrten Arten ist auf der o
Planflache nur die bodenbriitende Feldlerche
nicht auszuschlieRen, wobei durch die
umliegende Wohn- und Gewerbebebauung
sowie den Wald eine Kulissenwirkung entsteht,
die von der Art gemieden wird. Weitere
Vogelarten kénnten lediglich als Nahrungsgast
auftreten, wobei eine essenzielle Funktion nicht
anzunehmen ist. Stérungsempfindliche Arten
(Schwarzstorch) kommen aufgrund  der
angrenzenden gewerblichen und
wohnbaulichen Nutzung mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht vor. Fir Amphibien,
Reptilien und planungsrelevante Insektenarten
ist das Lebensraumpotenzial sehr gering. Im
angrenzenden Wald ist mit quartierenden
Flederm&dusen zu rechnen, die ggf. auf der
Flache jagen. Eine essenzielle Funktion ist aber
nicht anzunehmen.

Biotopkataster NRW BK 5210 0040 Laubwald zwischen Ravensteiner- u.
Nordl.angrenzend | Ahrenbachtal

Schutzgebietsstatus LSG NSG + FFH in Nahe

Boden Keine Schutzwiirdigkeit

+ O] X

(Mindestabstand Bebauung zum Wald 30m), missen eingehalten werden,

Sehr wertvolle Waldflachen angrenzend, Abstand zur Bebauung problematisch O
ansonsten Probleme mit der Verkehrssicherungspflicht

Technische ErschlieBung

Entwésserung Nachster Kanal > Schmutzwasser an Kanal Giber Pumpwerk, +
200 m Regenwasser in Gewasser liber
Regenruckhaltebecken mdglich
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Sonderbauwerke Erforderlich, Aufwand ist jedoch im Verhaltnis o)
zur FlachengrofRe vertretbar, neues Pumpwerk

fur Schmutzwasser und Erweiterung eines
vorhandenen Pumpwerks erforderlich

Regenwasser Regenrickhaltung erforderlich o)
Netzanschluss Wasser Hauptleitung angrenzend +
Strom angrenzend

angrenzend
Gas
Nahe zum Uberortlichen Keine direkte ErschlieBung an| (O
Stralennetz L268 und B8

Konflikt mit Trasse B8neu

(Nach Gesprach mit strassen.nrw |
ist dieser Ibsbar in der
verbindlichen Bauleitplanung)

Infrastruktur
KITA <1500m Far gewerbliche Entwicklung nicht
beachtlich
Schule <500m Fir gewerbliche Entwicklung nicht
beachtlich
Nahversorgungszentrum <1500m o)
Verfugbarkeit
Antragsteller FNP-Verfahren 16, 61,179 2 Antragsteller fir gesamte +
Flache
Umlegung nicht erforderlich
Sonstiges konkrete Erweiterungsabsichten ++
benachbarter Gewerbebetrieb
Darstellung im Westen: Wohnbauflache, Gewerbliche Bauflache, | 44
Flachennutzungsplan Neu Grinflache
Osten: Flache fir die Landwirtschaft
Zusammenfassung

Nach Prufung aller Belange ist diese Flache auch im Vergleich mit den anderen
Prifflachen gut als Bauflache geeignet. Aufgrund des angrenzenden
Gewerbebetriebes und der Trasse der Ortsumgehung wird aber empfohlen, diese

Flache nicht als Wohnbauflache, sondern als Gewerbeflache zu entwickeln. ‘
Sobald die Verflugbarkeit gegeben ist, ist diese Flache zur schnellst méglichen
Deckung des prognostizierten Bedarfes an Gewerbeflachen zu entwickeln. Dazu
sind die Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie die Herausnahme aus dem
LSG erforderlich.
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Flache 5

Standort

Nordéstlicher Siedlungsrand Uckeraths

Sudlich und westlich schlie3t sich Einfamilienhausbebauung aus neuerer Zeit an
Mégliche Konflikte mit Trassenverlauf der Ortsumgehung Uckerath
Siedlungsrand bis auf nérdlichen Teil der Flache bereits harmonisch arrondiert

Okologie
Biotopkartierung AQ1, EA31, HAO, BF32 Eichen/Hainbuchenwald, Acker,
Fettwiese, Baumgruppen o
Biotopkataster NRW - +
Schutzgebietsstatus LSG NSG + FFH in Nahe o
Boden Keine Schutzwiirdigkeit +
Mégliche Bebauung kénnte anhand den vorhandenen Bauflachen erfolgen, dabei
wirde allerdings im sudlichen Teil die z.T. gute Ortsrandarrondierung aufgegeben.
Technische ErschlieBung
Entwéasserung <200m Mischwasserkanal liegt in ,Zum Siegtal” X
Sonderbauwerke Aufgrund Topografie Pumpwerke eventuell o
erforderlich, abhangig von Flachengréle
Regenwasser Regenrickhaltung, auch aufgrund X
Topografie notwendig
Netzanschluss Wasser Innere Vorhanden o
ErschlieBung Vorhanden
Strom notwendig
Gas Zum Siegtal Haupttrasse Gas
Nahe zum Uberdrtlichen Direkter Anschluss an L268 +
Stralennetz _ _
Konflikt mit Trasse B8neu X
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Infrastruktur

KITA <1500m

Schule <500m

Nahversorgungszentrum <1500m

Verfugbarkeit

Antragsteller FNP-Verfahren 230 Mehrere Eigentiimer,

Sonstiges Flachen einzeln ohne MaRnahmen der
Bodenordnung entwickelbar

Darstellung im Entwurf: Nordliche Teilflache ,Siegblick® teilweise

Flachennutzungsplan Neu Wohnbauflache
Neu: Flache fir die Landwirtschaft

Zusammenfassung

Nach Prufung aller Belange ist diese Flache als Teilflache mit entsprechendem
Abstand zur Trasse der Ortsumgehung als Wohnbauflache geeignet.

Es wird empfohlen, diese Flache unter Berlicksichtigung der Trasse zu entwickeln.
Dazu sind die Anderung des neuen Flachennutzungsplans, die Aufstellung eines
Bebauungsplans sowie die Herausnahme aus dem LSG erforderlich.
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Flache 6 Uckerath Zum Steimel

I % Sy i)

Standort/Stadtebau

- Ostlicher Siedlungsrand Uckeraths

- Westlich schlief3t sich Einfamilienhausbebauung an

- Mdgliche Konflikte mit Trassenverlauf der Ortsumgehung
- Hangige, exponierte Flache

- Siedlungsrand bereits harmonisch arrondiert

Okologie
i i HK22, EB31, Streuobstwiese, Fettweide, Baumgruppen

Biotopkartierung BEes XX
Biotopkataster NRW BK5210 0031 | Laubmischwélder der Osthénge des Ravensteiner

Bachtals u. Streuobstwiesen XX
Schutzgebietsstatus LSG X
Boden Keine Schutzwirdigkeit +
Der Uiberwiegende Teil der Flache sind Obstwiesen, die im Okokonto der Stadt ‘
Hennef festgesetzt sind und sich gut entwickelt haben

Technische ErschlieBung

Entwéasserung <200m Schmutz- und Regenwassersammler in Str. +
Heidgeshof vorhanden
Sonderbauwerke Aufgrund Topografie Pumpwerke eventuell o
erforderlich, abhangig von Flachengrée
Regenwasser Aufgrund Topografie Rlckhaltung notwendig X
Netzanschluss Wasser Innere Vorhanden o
ErschlieBung
Strom notwendig Vorhanden
Zum Siegtal Haupttrasse Gas
Gas 9 P
Nahe zum Uberdrtlichen kein direkter Anschluss X
Strallennetz

ErschlieBung durch Wohngebiet
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Zusétzlicher Verkehr auf tber-
lasteten Streckenabschnitt B8
Konflikt mit Trasse B8neu

Infrastruktur

KITA <1000m

Schule <500m

Nahversorgungszentrum <1000m

Verfligbarkeit

Antragsteller FNP-Verfahren B072

Mehrere Eigentiimer rickwartige
tiefe, selbstgenutzte Garten

Sonstiges

Far Entwicklung der gesamten
Flache Umlegung erforderlich

Darstellung im Flachennutzungsplan Neu

Flache fur die Landwirtschaft

Zusammenfassung

Nach Prifung aller Belange ist diese Flache auch im Vergleich mit den anderen
Prafflachen nicht als Wohnbauflache geeignet.
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Flache 7

o AN \\
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\

L

Uckerath, Heidgeshof

Standort/Stadtebau

- Ostlicher Siedlungsrand Uckeraths
- Flache hangig, exponiert

- Ortsrand bereits in 2. und 3. Reihe bebaut

- Mdgliche Konflikte mit Trassenverlauf der Ortsumgehung

Okologie
Biotopkartierung HAO, EA31, Acker, Fettwiese, Streuobstwiese,
HK22, BA13, Feldgehdlze X
BA12
Biotopkataster NRW BK 5210 0031 Laubmischwalder der Osthange des
Ravensteiner Bachtals u. XX
Streuobstwiesen
Schutzgebietsstatus LSG NSG in Nahe X
Boden Tw. Boden mit regional hoher Besonders
Bodenfruchtbarkeit schutzwirdiger Boden X

bzw. geschutzte Griinflachen

Nahe zum NSG, nach dem Landschaftsplan 9 liegen hier geschitzte Obstwiesen

Technische ErschlieBung

Entwéasserung <100m Schmutz- und o
Regenwassersammler in Str.
Heidgeshof vorhanden aufgrund
Topografie Hausanschlisse
Schmutzwasser an Kanal mit
Pumpen

Sonderbauwerke Pumpwerk Ende Str. Heidgeshof o
vorhanden,

Regenwasser Regenwasser —Vorflut vorhanden o
ev. Regenrickhaltung notwendig

Netzanschluss Wasser Innere Vorhanden o

ErschlieRung Vorhand
Strom notwendig erhanden
Gas vorhanden

33



Hennef

", meine Stadt

Amt fiir Stadtplanung und -entwicklung

Stand Februar 2018

Nahe zum uberortlichen

kein direkter Anschluss

Strallennetz
Erschlielung durch
Wohngebiet
Zusatzlicher Verkehr auf
Uberlasteten
Streckenabschnitt B8
Konflikt mit Trasse B8neu

Infrastruktur

KITA <1000m

Schule <1000m

Nahversorgungszentrum <500m

Verfligbarkeit

Antragsteller FNP-Verfahren
B142, B143,

mehrere Eigentimer, rickwartige tiefe,
selbstgenutzte Garten

Sonstiges

Maflinahmen der Bodenordnung notwendig

Darstellung im
Flachennutzungsplan Neu

Vorentwurf: sudlich der StralRe Heidgeshof
teilweise Wohnbauflache

Neu: Flache fiur die Landwirtschaft

Zusammenfassung

Nach Prufung aller Belange ist diese Flache auch im Vergleich mit den anderen
Prafflachen nicht als Wohnbauflache geeignet.
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Flache 8

Uckerath, Stracks Hof

X
B0

Standort/Stadtebau

- Sudéstlicher Siedlungsrand Uckeraths zwischen Nahversorgungsschwerpunkt und

Sportplatz

- Flache bereits tw. bebaut und versiegelt
- Landwirtschaftlicher Betrieb mit Umnutzungs- und Erweiterungsabsichten

Okologie
Biotopkartierung Versiegelt, bebaut; HH7, | Grasflur an Béschung, +
EA31 Fettwiese
Biotopkataster NRW BK 5210 0031 Weiter Laubmischwalder der o)
ostlich entfernt Osthange des
Ravensteiner Bachtals
u. Streuobstwiesen
Schutzgebietsstatus LSG NSG weiter 6stlich o)
Boden Bdden mit regionaler schutzwirdiger Boden
Bodenfruchtbarkeit o

Bebauung im Bereich der vorhandenen Aufschittung moéglich, dabei ist dringend
auf den Schutz des Ravensteiner Baches zu achten und geeignete Mal3inahmen
zu treffen, um Erosionen zu verhindern

Technische ErschlieBung

Schmutzwassersammler in

Entwasserung Direkter +
Anschluss Raiffeisenstralle vorhanden
moglich

Sonderbauwerke Aufgrund GréRe nicht +

notwendig

Regenwasser Regenwassersammiler in +

Raiffeisenstralie vorhanden
Vorflut vorhanden, ev.
Dezentrale Ruckhaltung

Netzanschluss Wasser Direkter Angrenzend +
Anschluss A q

Strom méglich ngrenzen

Gas angrenzend
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N&he zum (berértlichen Strallennetz direkter Anschluss an +
B8 mdoglich
Zusatzlicher Verkehr
auf Uberlasteten
Streckenabschnitt B8 o
Konflikt mit Trasse
B8neu
Infrastruktur
KITA <500m +
Schule <1500m o)
Nahversorgungszentrum angrenzend +
Verfugbarkeit
Antragsteller FNP-Verfahren B322 1 Antragsteller mit ++
Entwicklungsabsichten
Sonstiges Flache bereits bebaut, ++
Erweiterungsabsichten
/Nutzungsintensivierung beabsichtigt
Keine MalRnahmen der
Bodenordnung erforderlich
Darstellung im Flachennutzungsplan Flache fir die Landwirtschaft o)
Neu
Zusammenfassung

andern.

Nach Prufung aller Belange ist diese Flache auch im Vergleich mit den anderen
Prafflachen gut als Bauflache geeignet. Aufgrund der derzeitigen Nutzung als
landwirtschaftliches Betriebsgelande und des angrenzenden
Nahversorgungszentrums ist stadtebaulich eine Wohnnutzung nicht sinnvoll,
sondern ein Mischgebiet (,Urbane Event-Landwirtschaft).

Da auch die Verflgbarkeit gegeben ist, wird empfohlen, diese Flache zur schnellst
madglichen Nutzungsintensivierung zu entwickeln. Dazu ist die Herausnahme aus
dem LSG erforderlich. Der neue Flachennutzungsplan ist entsprechend zu
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Flache 9 Uckerath, Kantelberg

Standort/Stadtebau
- Sudlicher Siedlungsrand unmittelbar an B8
- Entlang B8 einzelne Streubebauung
- Kein harmonischer Siedlungsrand, einzelne fingerartige Bebauung bereits in die
freie Landschaft
- Direkt angrenzend an Nahversorgungsschwerpunkt Uckerath
Okologie
Biotopkartierung HAO, Acker, Fettweide, Streuobstwiese
EB31, o
HK22
ASP. Stufe | Von den fir das Messtischblatt oder gemafR
’ Fundortkataster aufgefilhrten Arten sind auf der o
Planflache die Arten Feldlerche, Feldsperling,
Kleinspecht und Neuntéter nicht auszuschlieRen.
Dariiber hinaus kénnten im alteren Geholzbestand
auch Brutplatze von Mausebussard und Waldkauz
bestenen. ~Vom  Schwarzstorch  gibt es
Uberflugbeobachtungen aus diesem Bereich. Eine
ortliche Bindung am hiesigen Ortsrand besteht
aber sicher nicht. Fir Amphibien und Reptilien ist
kein gutes Potenzial gegeben. Fledermause sind
fir den MTBQuadranten nicht gemeldet.
Insbesondere die haufige Zwergfledermaus konnte
aber jagend im Gebiet vorkommen, allerdings ohne
essenzielle Bindung. Fur das Umfeld sind
Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings bekannt. Da die Art auch an
Saumen vorkommt, ist ein Vorkommen an den
Gebietsrandern nicht ganzlich auszuschliellen,
soweit dort der Grof3e Wiesenknopf wachst.
Biotopkataster NRW BK5210 Laubmischwald, Streuobstweiden u. Magerweiden
0038 sidl. u. stidwestl. Von Uckerath o
Sudl.
entfernt
Schutzgebietsstatus Kein +
LSG
Boden Tw. trockene bis extrem Tw. Besonders schutzwirdiger
trockene, flachgriindige Boden X
Felsbdden
Flachen sind bereits als Bauflachen vorgesehen; einzelne problematische ‘
Flachen mit sehr gutem Baumbestand sollten mit Hilfe von abgestimmten
Grinordnungsplanen entwickelt werden
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Technische ErschlieBung

Flachennutzungsplan Neu

Entwéasserung Abstand Kanal Entwasserung flir Schmutzwasser o
200 m moglich,
Sonderbauwerke Erforderlich, Aufwand ist jedoch im o
Verhaltnis zur Flachengrole
vertretbar
Regenwasser Vorflut ScheuBbach neu +
anschlieRen
Netzanschluss Wasser Innere In der B8 +
ErschlieBung .
.. Bis 100m
Strom notwendig, im
Verhaltnis zur | In der B8
Gas - .
Flachengrofle
vertretbar
Nahe zum Uberortlichen Zusatzlicher Verkehr auf o
StralRennetz Uberlasteten Streckenabschnitt B8
ErschlieBung durch Wohngebiet,
alternativ neuer Kreuzungspunkt
auf B8
Infrastruktur
KITA <1000m o)
Schule >1500m X
Nahversorgungszentrum <1000m +4
Verfligbarkeit
Antragsteller FNP-Verfahren 064 Mehrere Eigentimer o
Sonstiges Umlegungsverfahren o
erforderlich, aber aufgrund
GesamtgroRe der Flache
vertretbar
Darstellung im Wohnbauflache ++

Zusammenfassung

Flachennutzungsplan entwickelt.

Nach Prifung aller Belange ist diese Flache auch im Vergleich mit den
anderen Priifflachen gut als Wohnbauflache geeignet.

Es wird empfohlen, diese Flache zur schnellst méglichen Deckung des
prognostizierten Bedarfs bereits vor der Gesamtbetrachtung des neuen
Flachennutzungsplans zu entwickeln. Dazu ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Die Flache ist aus dem neuen
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Flache 10

Standort/Stadtebau

- Sldwestlicher Siedlungsrand Uckeraths
- Ostlich grenzt Einfamilienhausbebauung an.
- Angrenzend Kita, Kirche und Friedhof

- kein ASB
Okologie
Biotopkartierung HAO Acker +
Biotopkataster NRW - +
Schutzgebietsstatus LSG o
Boden Tw. trockene bis extrem Besonders schutzwirdiger
trockene, flachgriindige Boden X
Felsbéden

Problematische Topografie, nicht nur fir Regenwasser,

Technische ErschlieBung

Entwésserung Direkt vorhanden | Entwasserungsanlage fir +
Schmutz- und Regenwasser in
unmittelbarer Nahe vorhanden,
Schmutzwasser an Mischwasser
vorhanden

Sonderbauwerke Nicht erforderlich +

Regenwasser Regenwasser aus topografischen XX
Griinden nicht gesichert, nur mit
hohem Aufwand méglich

Netzanschluss Wasser Haupttrasse Gas | Ca. 500m bis Hauptleitung +

vorhanden
Strom Angrenzend
Gas angrenzend
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Flachennutzungsplan Neu

Neu: Flache fur die Landwirtschaft

Nahe zum Uberortlichen unmittelbar an der L268 +
Stralennetz
Infrastruktur
KITA unmittelbar +
Schule >1500m o
Nahversorgungszentrum <1000m +
Verfligbarkeit
Antragsteller FNP-Verfahren B002 1 Eigentimer +
Sonstiges Einzelne Flursticke bereits +
herausparzelliert
Keine Mal3nahmen der
Bodenordnung notwendig
Darstellung im Vorentwurf: Wohnbauflache o)

Zusammenfassung

dem LSG erforderlich.

Nach Prifung aller Belange ist diese Flache auch im Vergleich mit den
anderen Prifflachen als Wohnbauflache geeignet.
Dazu sind die Erweiterung der Satzung S12.3 sowie die Herausnahme aus
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Flache 11
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Standort

- Westlicher Siedlungsrand Uckeraths

- Durchzogen von Bachaue Dorenbach, NSG

- Flache hangig (Studhang), exponiert

- Erschlielung sehr schwierig, durch bestehende Wohnbebauung

Okologie
Biotopkartierung EB31, HK22, FS32, Fettweide, Streuobstwiese,
BE3/BA12, AJ42 Bachaue mit Gehdlz, XX

Feldgehdlze, Fichtenforst
Biotopkataster NRW BK 5210 0038 Laubmischwald, Streuobst-

weiden u. Magerweiden sudl. u. XX

stdwestl. Von Uckerath
Schutzgebietsstatus LSG NSG XX
Boden Keine Schutzwirdigkeit +
Nahe NSG, nach dem Landschaftsplan 9 liegen hier geschiitzte ‘
Obstwiesen bzw. geschitzte Grinlandflachen

Technische ErschlieBung

Entwasserung < 200m Dorenbachweg, X
Marktsiefen
Mischwasserkanal
vorhanden
Sonderbauwerke Abhéngig von aufgrund topografischen X
GroRe Verhaltnissen Pumpwerke
. erforderlich
Baugebiet
Regenwasser Regenwassersammler X
nicht vorhanden,
Netzanschluss Wasser Innere In Ackerstrafle anliegend o
ErschlieRung
Strom notwendig
Gas
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Flachennutzungsplan Neu

Nahe zum Uberortlichen ErschlieRung durch XX
Strallennetz vorhandene
Bebauung, keine
ErschlieBungsansatze
vorhanden
Infrastruktur
KITA <500m +
Schule <1000m o
Nahversorgungszentrum <1000m o)
Verfugbarkeit
Keine Antrage im FNP-Verfahren Rickwartige tiefe X
Garten
Baullicken in Entlang Ackerstr. X
Nahe durch Satzung
Bauland
Teilweise XX
Altlastenverdachtsflache
Darstellung im Flache fur die Landwirtschaft o)

Zusammenfassung

Nach Prifung aller Belange ist diese Flache auch im Vergleich mit den
anderen Prifflachen nicht als Wohnbauflache geeignet.
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Flache 12 Uckerath, nordlich AckerstraRe

2
N
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Standort

- westlichen Siedlungsrand Uckeraths

- 0Ostlich und stdlich grenzt Wohnbebauung an

- durchzogen von Bachaue Derenbach, NSG

- Die Flache kann Uber die Ackerstralde erschlossen werden,
- mehrere ErschlieRungsansatze vorhanden

- gute Anbindung an das regionale Strallennetz tiber die B8

Okologie
Biotopkartierung EB31, HK22, HJ5, | Fettweide, Streuobstwiese,
EE5 Hausgarten, Grunlandbrache X
Biotopkataster NRW - +
Schutzgebietsstatus LSG NSG in Nahe o
Boden Tw. trockene bis extrem Besonders
trockene, flachgriindige schutzwiirdiger Boden X
Felsbéden

Bebauung direkt an der Ackerstralte moglich; Beachtung der vorhandenen O
Ausgleichsmalinahmen in diesem Bereich (Obstwiese, Baumreihe)

Technische ErschlieBung

Entwéasserung Nachster Kanal Schmutzwasser vorhanden o
>200m

Sonderbauwerke Nicht erforderlich +

Regenwasser Regenentwasserung mdéglich +

Netzanschluss In Ca. 130m bis o
Ackerstrale | Hauptleitung

Wasser Haupttrasse
Gas Netzanschluss unter

Strom 100m

Gas angrenzend

Nahe zum Uberdrtlichen +

Strallennetz
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Infrastruktur

KITA <1000m o

Schule <1000m +

Nahversorgungszentrum <1000m +

Verfugbarkeit

Antragsteller FNP-Verfahren BO07 Mehrere Eigentimer o
Umlegung erforderlich o

Altlastenverdachtsflache XX

Darstellung im Flache fir die Landwirtschaft o

Flachennutzungsplan Neu

Zusammenfassung

Nach Prifung aller Belange ist diese Flache auch im Vergleich mit den O

anderen Prufflachen als Wohnbauflache geeignet. i

Es wird empfohlen, diese Flache zu entwickeln. Dazu sind die Anderung

des neuen Flachennutzungsplans, die Aufstellung eines Bebauungsplans

sowie die Herausnahme aus dem LSG erforderlich.
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Flache 13 Uckerath, WesterwaldstraRe

e
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A
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Standort

- Westlicher Siedlungsrand Uckeraths

- Durchzogen von NSG, tw. bewaldet

- Flache hangig

- ErschlieBung tw. schwierig (Privatstral3e), ansonsten gute Anbindung an das
regionale Stralennetz Uber die B8

- Immissionskonflikte durch B8

Okologie
Biotopkartierung EB31, EA31, AB1, | Fettweide, Fettwiese, Buchen/Eichenwald,

BB1 Strauchhecken XX
Biotopkataster NRW BK 5209 0042 Derenbachtal zwischen Uckerath u.

Hermesmiihle XX

Schutzgebietsstatus LSG NSG XX
Boden Keine Schutzwirdigkeit +
Nahe NSG, Waldabstand zur Bebauung problematisch (Mindestabstand 30m), da ‘
dieser nicht eingehalten werden kann; Problem der Verkehrssicherungspflicht

Technische ErschlieBung

Entwéasserung >200m Entwasserungsanlage fir Schmutz- und X
Regenwasser in unmittelbarer Nahe
vorhanden fir nérdliche Teilflache

Sonderbauwerke Nicht erforderlich fiir nérdlichen Teil X
Regenwasser Regenwasser-Vorflut fehlt X
Netzanschluss Wasser In der Stralke Tw. Uber Privatstrale

Wirdau bzw.
Strom Westertwaldstra

3e vorhanden

Gas Ca 100m bis Leitung
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Flachennutzungsplan Neu

Nahe zum Uberdrtlichen direkter Anschluss an B8 mit (0]
Strallennetz neuem Kreuzungspunkt
moglich, allerdings Boschung
ErschlieRBung Uber Privatstr. XX
Larmschutz entlang B8
notwendig X
Infrastruktur
KITA <1500m X
Schule <500m Allerdings Querung der B8 +
Nahversorgungszentrum <1500m o
Verfligbarkeit
Antragsteller FNP-Verfahren 284 1 Eigentimer +
Entwicklung ohne Umlegung +
moglich
Darstellung im Flache fur die Landwirtschaft o)

Zusammenfassung

Nach Prifung aller Belange ist diese Flache auch im Vergleich mit den anderen
Prafflachen nicht als Wohnbauflache geeignet.
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Flache 14

Bierth, Wirdau

Standort

- Der Standort liegt am suddstlichen Siedlungsrand Bierths

- Die Umgebung westlich und nérdlich ist meist durch Wohnbebauung gepragt.

- ErschlieBungstechnisch ist die Flache glnstig, da Anschlisse an die Ver- und
Entsorgung uberwiegend vorhanden sind.

- ansonsten gute Anbindung an das regionale Straliennetz Giber die B8

- Immissionskonflikte aufgrund der nahen B8 sind zu bertcksichtigen.

Okologie

Biotopkartierung

EB31, HK22,
AB1, BB1,
FB32

Fettweide, Streuobstwiese, Strauchhecken,
Waldrander, Gewasser mit Steilufer

XX

ASP Stufe |

Von den fiir das Messtischblatt oder geman
Fundortkataster aufgefiihrten Arten sind auf der
Planflache die Arten Feldsperling und Kleinspecht
nicht auszuschlieRen. Fir die Schleiereule kdnnte
die Wiese Teil des Jagdhabitats sein, ohne dass
allerdings eine essenzielle Funktion anzunehmen
ist. Mit planungsrelevanten Amphibien-, Reptilien-
und Insektenarten ist nicht zu rechnen.
Flederméause (und andere Saugetiere) werden fir
den MTB-Quadranten nicht genannt. Durch die
Siedlungsrandlage sind Vorkommen der
Zwergdfledermaus im Jagdhabitat nicht
auszuschlieRen. Von einer essenziellen
Bedeutung ist allerdings nicht auszugehen.

Biotopkataster NRW

BK 5209 0043

Streuobstflachen, Magergrinland u.
Buchenmischwald im Derenbachtaq|

XX

Schutzgebietsstatus

LSG

NSG

XX

Boden

Keine Schutzwirdigkeit

Ortseingrinung vorhanden

Schutzwiirdige Wiesenflachen, Nahe zum NSG problematisch, fachgerechte

Technische ErschlieBung

Entwasserung

>200m

Entwasserungsanlage fir Schmutz- und
Regenwasser in unmittelbarer Nahe
vorhanden, Schmutzwasser vorhanden;
nachster Kanal,
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Sonderbauwerke Nicht erforderlich +
Regenwasser Vorflut fehlt X
Netzanschluss Wasser Angrenzend +
Strom Angrenzend
Gas Ca. 100m bis Leitung
Nahe zum Uberdrtlichen direkter Anschluss an B8 moglich +
Stralennetz
Infrastruktur
KITA <1500m X
Schule <1000m Allerdings Querung der B8 o)
Nahversorgungszentrum <2000m X
Verfligbarkeit
Antragsteller FNP-Verfahren 037 Entwicklung ohne Umlegung +
moglich

Darstellung im Teilflache noérdlich der Strale ,In der Wirdau*
Flachennutzungsplan Neu Wohnbauflache,

restliche Flache ist Flache flur die Landwirtschaft o
Zusammenfassung
Nach Priifung aller Belange ist die weitere Flache, die nicht im ‘
Flachennutzungsplan Neu als Wohnbauflache dargestellt ist - auch im Vergleich
mit den anderen Prifflachen -nicht als Wohnbauflache geeignet.
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Flache 15

Bierth, Daubenschlade

Standort/Stadtebau

- Der Standort befindet sich am sudlichen Siedlungsrand Bierths.

- Sldlich grenzt die grolie Splittersiedlung Daubenschlade an. Dadurch erhalt der
Standort eine integrierte Lage und die Streusiedlung Daubenschlade wird
stadtebaulich in den Siedlungskérper eingebunden.

- Der Bereich ist umgeben von Wohnbebauung.

- Die Flache ist hangig (Stidhang)

- Die ErschlieBung erfolgt durch das Wohngebiet

Okologie
Biotopkartierung EA31,HJ6, Fettwiese, Hausgarten, Kraut/Ruderalfluren
HP5
ASP, Stufe | Von den fir das Messtischblatt oder gemaR

Fundortkataster aufgefihrten Arten ist auf der
Planfliche  die  Feldlerche nicht  ganzlich
auszuschlieRen, wenngleich durch die umliegende
Bebauung zu mehreren Seiten Vertikalstrukturen
gegeben sind, die von der Feldlerche gemieden
werden, was ein Vorkommen sehr unwahrscheinlich
macht. Im Rahmen der Habitatkartierung wurde ein
Uberfliegender Schwarzstorch gesichtet, allerdings
ohne jeglichen Bezug zum hiesigen Plangebiet.
Kleinflachig kénnte im Sldosten ein Gehdlzbestand
(Garten) betroffen sein. Solche Garten bieten
Habitatbedingungen fiir den Kleinspecht. Die
Flachenbeanspruchung ist aber sehr gering und ein
Vorkommen ebendort sehr unwahrscheinlich. Fir
weitere Arten(gruppen) ist das Habitatpotenzial
ausgesprochen gering.

Biotopkataster NRW BK5209

Streuobstflachen, Magergriinland u.

flachgriindige Felsboden

0043 weiter | Buchenmischwald im Derenbachtal
westl.

Schutzgebietsstatus -

Boden Tw. trockene bis extrem trockene, Besonders

schutzwirdiger Boden

Relativ unproblematisch, Abstand zum Wald berlcksichtigen

Technische ErschlieBung

Entwasserung

Nachster Kanal > | Mischwasser moglich
200 m
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Sonderbauwerke Nicht erforderlich

Regenwasser Vorflut vorhanden

Netzanschluss Wasser Innere Uber 300 m bis Hauptleitung
Erschlielun

Strom notwendig 9 unter 100 m

Gas ca. 150 m bis Leitung

Nahe zum Uberdrtlichen Erschlielung durch

Strallennetz Wohngebiet bzw. Uber

Daubenschladestralte

Infrastruktur

KITA <1000m

Schule <1500m Allerdings Querung B8

Nahversorgungszentrum >2000m

Verfugbarkeit

Antragsteller FNP-Verfahren B071, B247 S3.4

3 Eigentumer
Entwicklung ohne
Umlegung mdéglich

Darstellung im

Ostlich der StrafRe Feldweg

Wohnbauflache, westlich Flache fir die
Landwirtschaft

Flachennutzungsplan Neu

Zusammenfassung

Nach Prifung aller Belange ist diese Flache auch im Vergleich mit den ‘
anderen Priifflachen gut als Wohnbauflache geeignet.

Da auch die Verflgbarkeit gegeben ist, wird empfohlen, diese Flache zur
schnellstmdglichen Deckung des prognostizierten Bedarfs zu entwickeln.
Dazu ist die Anderung des neuen Flachennutzungsplans fiir die westliche
Teilflache und die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
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Flache 16

Bierth,

-4

West Dau

benschlad

Standort/Stadtebau

- Standort liegt am westlichen Siedlungsrand Bierths
- Standort umgeben von Wald
- Westlicher Siedlungsrand nicht harmonisch ausgebildet
- Einzelne Bebauung bereits auf westliche Seite der Daubenschladestr, vorhanden
- gute Anbindung an das regionale Strallennetz tiber die B8

Okologie
Biotopkartierung EA31 Fettwiese o
Biotopkataster NRW BK 5209 0043 Streuobstflachen, XX
Magergrinland u.

Direkt westlich u. Buchenmischwald im

sudlich angrenzend Derenbachtal
Schutzgebietsstatus LSG Nahe NSG X
Boden Keine Schutzwirdigkeit +

Beschattung durch angrenzenden Wald enorm, zu moglicher Bebauung
Mindestabstand 30m vom Wald einzuhalten, ansonsten Probleme mit der
Verkehrssicherungspflicht zwangslaufig gegeben problematisch Nahe zum Wald

Technische ErschlieBung

Entwéasserung Nur Entwésserungsanlage fiir +
geringfugige Schmutz- und Regenwasser
Arrondierung in unmittelbarer Nahe
mit wenigen vorhanden, Schmutzwasser
Wohneinheiten | vorhanden;
Sonderbauwerke Aufgrund GréRe nicht +
erforderlich
Regenwasser angrenzend +
Netzanschluss Wasser Angrenzend +
Strom Angrenzend
Haupttrasse Gas angrenzend
Gas P 9
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Nahe zum Uberdrtlichen Strallennetz direkter Anschluss an B8 | 4
moglich
Infrastruktur
KITA <500m +
Schule <1500m Allerdings Querung B8 o
Nahversorgungszentrum >2000m XX
Verfligbarkeit
Antragsteller FNP-Verfahren Nr. B093 1 Eigentumer +
Entwicklung ohne Umlegung méglich
Sonstiges Einzelne Flursticke bereits +
herausparzelliert
Keine MalRnahmen der Bodenordnung
notwendig
Darstellung im Flachennutzungsplan Neu | Flache fir die Landwirtschaft o)

Zusammenfassung

Prifflachen als Wohnbauflache geeignet.

LSG erforderlich.

Nach Prufung aller Belange ist diese Flache auch im Vergleich mit den anderen

Dazu sind die Erweiterung der Satzung S12.5 sowie die Herausnahme aus dem
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5.Handlungsbedarf

Es haben sich mehrere Flachen herauskristallisiert, die jeweils in einzelnen Strukturkonzepten
kurz dargestellt werden. Diese Strukturkonzepte stellen als einen ersten Entwurfsansatz nur
Ideen zur grundsatzlichen Entwicklung dar. Die dargestellte Baustruktur zeigt mogliche
Baustrukturen und ErschlieBungsansatze, die in weiteren Planungen beispielsweise
hinsichtlich der Bauformen zu Uberplanen sind. Dies erfolgt Uber einen langeren Zeitraum.
Rahmenplanerische Vorstellungen sind als stadtebauliche Entwurfe zu erarbeiten und daraus
(Teil-) Bebauungsplane abzuleiten. Erst damit entsteht ein verbindlicher Charakter.

. Diese EinzelmalRnahmen sind mit Prioritat zu entwickeln.

Hierfur sind die notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen und die
Flachen zu aktivieren. Es handelt sich um die Flachen:

=  Sldost, Kantelberg

= Verlangerung Raiffeisenstralle
= Irmenbitze

=  Zum Scherbusch

Im Sinne des Handlungsansatzes, das Nebenzentrum zu starken und weiter zu entwickeln,
sollten zunachst die Ansiedlungsschwerpunkte im Suddosten hinsichtlich der weiteren
Umsetzbarkeit untersucht werden. Somit ergibt sich ein besonderer Handlungsbedarf fur eine
bauliche Entwicklung am sudlichen Ortsrand.

O Ein weiterer Prifauftrag geht an diese Flachen.
Es handelt sich hierbei um die Flachen:

= Zum Siegtal/Steinkaule
= Picksfeld

= Nordliche Ackerstralte
= Daubenschladestralte

Méglicherweise kdénnen und sollen diese nicht in vollem Umfang entwickelt werden. Eine
abschlieRende Empfehlung zur Entwicklung dieser Flachen oder Teilflachen davon ist zum
jetzigen Zeitpunkt und der fehlenden Konkretisierung dieses Konzeptes noch nicht
abschlieBend moglich. Hierfir missen dann feinkérnigere und detailliert aufbereitete
Untersuchungen folgen. Kleinere Arrondierungen sind auch am Ost- bzw. Westrand mdglich.

‘ Fir diese Flachen wird keine bauliche Entwicklung empfohlen.

Die Restriktionen tGiberwiegen, so dass hier der Freiraumschutz héhere Prioritat hat.
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6.Fazit

Diese Untersuchung ergibt, dass einige Flachen, die - obwohl bislang eine regionalplanerische
Reserveflache — nicht entwickelbar sind. Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplanes
sind solche Flachen, die nicht geeignet sind, aus dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
heraus zu nehmen. Stattdessen sind an anderer, geeigneter Stelle grof3zligig neue ASBs
auszuweisen, die entwickelbar sind.

Aufbauend auf diesem Konzept werden die Gesprache mit dem Rhein-Sieg-Kreis zur
Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet gefiihrt und die kommunale Stellungnahme
zum neuen Regionalplan vorbereitet.
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